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议案一   关于控股孙公司向其股东借款的议案 

 

各位股东及股东代表： 

公司第七届董事会第十八次会议审议通过了《关于控股孙公

司向其股东借款的议案》，现将上述议案提交本次股东大会审议，

具体情况如下： 

一、 借款暨关联交易概述 

公司控股子公司北京市大龙房地产开发有限公司（以下简称

“大龙有限”）的控股子公司北京天竺万科房地产开发有限公司

（以下简称“天竺万科”）拟向其三方股东按照持股比例借款共

计 20,400 万元，用于支付受让顺义新城第 25 街区 25-09 地块东

楼广场居住项目国有建设用地使用权转让价款。借款期限为 1

年。借款期限内，天竺万科可根据实际需要，分次进行借款、还

款。单笔借款的年利率以中国人民银行同期借款基准利率上浮

20%进行计算。 

    天竺万科的三方股东及其持股比例分别为：北京市大龙房地

产开发有限公司（持股比例 41.52%）、北京和合华府置业有限公

司（持股比例 40.94%，以下简称“和合华府”）、北京市天竺房

地产开发公司（持股比例 17.54%，以下简称“天竺公司”）。 

和合华府持有天竺万科 40.94%股份，符合“持有公司重要控

股子（孙）公司 10%以上股份”的情况。天竺公司的负责人张亚

民与公司董事长马云虎、董事杨祥方、张洪涛、彭泽海均在北京
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大龙控股有限公司任职。根据实质重于形式原则，本次借款事项

中天竺万科向和合华府及天竺公司的两笔借款构成关联交易，涉

及金额 11,929.92万元，但不构成重大资产重组。根据《上海证

券交易所股票上市规则》和《公司章程》等相关规定，本次借款

事项金额达到“3000 万元以上，且占上市公司最近一期经审计

净资产绝对值 5%以上”的标准，尚需提交公司股东大会审议。 

本次借款事项已经公司第七届董事会第十八次会议审议通

过，审议此事项时关联董事进行了回避表决。独立董事王再文、

张小军、张忠对此事项进行了事前认可并发表了同意的独立意

见。 

截至本次关联交易（不含本次），过去 12 个月内公司(含下属

公司)未与本次交易关联人之间发生交易类别相关或其它类别的

关联交易；与不同关联人之间共发生关联借款 5 笔，借款金额

15,900 万元。上述 15,900 万元关联借款已经公司 2018 年第一

次临时股东大会审议通过，详见公司于 2018 年 4 月 11日刊登于

《中国证券报》、《上海证券报》及上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）的《2018 年第一次临时股东大会决议公告》

（公告编号 2018-008）。 

二、借款暨关联交易基本情况 

（一）关联方基本情况 

1、关联方名称：北京市天竺房地产开发公司 

类型：全民所有制 
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法定代表人：刘明锐 

注册资本：5,000万元 

住所：北京市顺义区天竺镇政府街 

经营范围：顺义区天竺地区及温榆河沿岸的开发建设；销售

商品房、钢材、木材、建筑材料、五金、交电；租赁建筑设备；

企业管理；技术咨询；汽车租赁；接受委托提供劳务服务（不含

对外劳务合作、排队服务）；专业承包、劳务分包；信息咨询（不

含中介服务）；保洁服务；物业管理；汽车货运。（企业依法自主

选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部

门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁

止和限制类项目的经营活动。） 

天竺公司是一家国有独资公司，实际控制人为北京市顺义区

国资委，其负责人张亚民与公司董事长马云虎、董事杨祥方、张

洪涛、彭泽海均在北京大龙控股有限公司任职，根据实质重于形

式原则，该公司属于本公司的关联法人。 

天竺公司最近三年发展状况良好，各项主要业务均保持稳定

发展状态。该公司与本公司（含下属公司）之间不存在产权、业

务、资产、债权债务以及人员等方面的其它联系。 

截至 2017 年 12月 31 日，天竺公司资产总额为 724,836.05

万元，净资产为 51,307.18 万元，营业收入为 59,522.04 万元，

实现净利润为 3,686.15 万元。 

2、关联方名称：北京和合华府置业有限公司 
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类型：其他有限责任公司 

法定代表人：郭伟 

注册资本：1,000万元 

住所：北京市丰台区大瓦窑北路 2 号院 1 号楼 110 室 

经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；物业管理。

（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的

项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事

本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

和合华府系万科企业股份有限公司（以下简称“万科”或“万

科集团”）旗下子公司。 

和合华府为控股型公司，本身不进行具体经营，截至 2017

年 12 月 31 日，和合华府资产总额为 26,763.95 万元，净资产为

989.03 万元，营业收入为 0 元，净利润为 10,497.13万元。 

和合华府与本公司（含下属公司）之间不存在产权、业务、

资产、债权债务以及人员等方面的其它联系。 

（二）借款的用途 

本次借款用于天竺万科支付受让天竺公司持有的顺义新城

第 25 街区 25-09 地块东楼广场居住项目（以下简称“东楼广场

项目”）国有建设用地使用权转让价款。 

（三）东楼广场项目基本情况 

东楼广场项目位于中国北京市顺义区（天竺地区）顺义新城

第 25 街区 25-09 地块内东楼广场内，土地用途为住宅、商业、
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地下车库，土地使用权终止日期为 2064 年 10 月 30 日，使用权

面积 10,652.38 平方米，规划建筑总面积 27,897.25 平方米。 

2013 年 9 月 2 日，天竺公司取得顺义区国资委《关于北京

市天竺房地产开发公司将东楼广场居住项目以在建工程转让方

式转入北京天竺万科房地产开发有限公司的批复》。 

2017 年 2 月 10 日，天竺公司与天竺万科签订《东楼广场项

目在建工程转让协议》，约定天竺公司将东楼广场项目建设用地

使用权转让给天竺万科。 

2017 年 2 月 17 日，天竺公司与天竺万科签订《备忘录》，

约定东楼广场项目国有土地使用权的转让价款以第三方评估公

司出具的评估值为基础，并结合国土主管部门审定的价格最终确

定。 

2017 年 3 月 21 日，经公司董事会审议，同意大龙有限对天

竺万科进行增资扩股。和合华府、天竺公司、大龙有限、天竺万

科签订增资扩股协议，约定增资扩股完成后大龙有限持有天竺万

科 41.52%股权。详见公司于 2017 年 3 月 23 日刊登于《中国证

券报》、《上海证券报》及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）

的《第七届董事会第五次会议决议》（公告编号 2017-018）、《对

外投资暨关联交易公告》（公告编号 2017-020）。 

2018 年 3 月 6 日，北京市国土资源局顺义分局出具《北京

市国有建设用地使用权转让批准书》，同意天竺公司将东楼广场

项目国有建设用地使用权转让给天竺万科，转让价格为 27,400
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万元。 

东楼广场项目产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制

转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，

亦不存在妨碍权属转移的其他情况。 

三、关联交易的定价政策及定价依据 

本次借款为天竺万科向其三方股东按照持股比例进行借款，

期限为 1 年。借款期限内，天竺万科可根据实际需要，分次进行

借款、还款。单笔借款的年利率以中国人民银行同期借款基准利

率上浮 20%进行计算。 

四、交易目的和对本公司的影响 

本次借款目的是为开拓公司房地产业务类，有利于提高公司

房地产业务的可持续经营能力，符合公司整体发展战略，符合公

司与全体股东的利益。 

请审议。 

 


