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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

4 北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

2020年度公司实现归属于母公司的净利润105,037,603.26元，截至2020年末可供股东分配的

利润1,206,675,408.08元。公司拟进行2020年度利润分配，以2020年末830,003,232股为基数，向

全体股东每10股派发现金红利0.5元（含税），共计派发现金41,500,161.60元。 

本年度不进行资本公积金转增股本。 

上述利润分配预案尚需公司2020年年度股东大会审议通过后方可实施。 

 

 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

Ａ股 上海证券交易所 大龙地产 600159 G大龙 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 李铁 刘宗 

办公地址 北京市顺义区府前东街甲2号 北京市顺义区府前东街甲2号 

电话 010-69446339 010-69446339 

电子信箱 litie6@126.com dldclz@163.com 

 



2 报告期公司主要业务简介 

报告期内，公司从事的主要业务为房地产业务和建筑施工业务。 

房地产业务由控股子公司北京市大龙房地产开发有限公司承担，经营模式为房产开发型，即

房地产项目开发和销售自行开发的商品房（生产+销售），主要以住宅和商业为主。 

建筑施工业务由控股子公司北京大龙顺发建筑工程有限公司承担， 经营模式为施工合同模

式，主要以房屋建设为主。 

关于所处行业情况详见本摘要“三 经营情况讨论与分析”。 

 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2020年 2019年 

本年比上年 

增减(%) 
2018年 

总资产 4,373,778,900.14 4,469,455,817.55 -2.14 3,999,032,528.54 

营业收入 987,136,508.10 912,731,922.51 8.15 882,355,909.81 

归属于上市公司股

东的净利润 
105,037,603.26 101,155,495.12 3.84 91,093,923.76 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益的净利润 

100,892,897.56 93,342,158.85 8.09 48,177,731.94 

归属于上市公司股

东的净资产 
2,411,531,803.81 2,347,994,362.15 2.71 2,288,339,028.63 

经营活动产生的现

金流量净额 
480,008,618.55 523,308,368.72 -8.27 -182,807,465.63 

基本每股收益 

（元／股） 
0.12655 0.12187 3.84 0.11 

稀释每股收益 

（元／股） 
0.12655 0.12187 3.84 0.11 

加权平均净资产收

益率（%） 
4.41 4.36 增加0.05个百分点 4.05 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 7,648,124.09 216,693,407.21 258,732,084.22 504,062,892.58 

归属于上市公司股东的净利润 -18,734,229.32 31,245,196.08 27,848,710.11 64,677,926.39 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益后的净利润 
-18,808,455.68 30,476,222.78 27,813,244.47 61,411,885.99 

经营活动产生的现金流量净额 -167,595,474.72 226,366,011.48 162,801,626.61 246,952,835.18 



季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 39,801 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 38,867 

前 10名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

北京顺义大龙城乡建设开发有限

公司 
0 395,916,555 47.70 0 无 0 国有法人 

陶磊 4,154,249 4,154,249 0.50 0 无 0 境内自然人 

唐闲新 246,000 3,655,600 0.44 0 无 0 境内自然人 

高园园 70,300 3,421,174 0.41 0 无 0 境内自然人 

李胜军 2,672,000 2,672,000 0.32 0 无 0 境内自然人 

张鸿 2,550,200 2,550,200 0.31 0 无 0 境内自然人 

董志明 0 2,492,600 0.30 0 无 0 境内自然人 

韩立新 -904,800 2,462,200 0.30 0 无 0 境内自然人 

徐晓燕 2,440,200 2,440,200 0.29 0 无 0 境内自然人 

陈丽娟 2,422,647 2,422,647 0.29 0 无 0 境内自然人 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

上述股东中，公司已知北京顺义大龙城乡建设开发有限公司

与其他股东之间不存在关联关系，也不属于相关法律、法规规定

的一致行动人；上述其他股东之间公司未知是否存在关联关系，

也未知其相互间是否属于相关法律、法规规定的一致行动人。 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

 



4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

 

 

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  

 

 

 

三 经营情况讨论与分析 

1 经营情况讨论与分析 

1.1政策环境情况： 

    2020年，在疫情背景下，房地产市场调控政策在“三稳”的目标下，牢牢坚持“房住不炒”

的总基调不变，因城施策，多案并举，通过精准调控推动房地产市场平稳健康发展。 

1.2市场环境情况： 

报告期内，全国房地产开发投资增速与 2019 年相比小幅增长。国家统计局数据显示，2020

年全国房地产开发投资 141,443亿元，比 2019年增长 7.0%，增速较 2019年回落 2.9个百分点。 

报告期内，全国房地产开发企业土地购置面积微幅下降。国家统计局数据显示，2020年全国房地

产开发企业土地购置面积 25,536万平方米，比上年下降 1.1%。土地成交价款 17,269亿元，比 2019

年增长 17.4%。 

2020 年，全国房屋新开工面积、竣工面积同比下降。2020 年 1-12 月全国房屋新开工面积

224,433万平方米，同比下降 1.2%。其中住宅新开工面积 164,329万平方米，同比下降 1.9%。报

告期内，全国房屋施工面积 926,759万平方米，同比增长 3.7%。2020年全国房屋竣工面积为 91,218



万平方米，同比下降 4.9%。 

报告期内，全国商品房销售面积、销售金额均小幅增长。国家统计局数据显示，2020年全国

商品房销售面积 176,086万平方米，比上年增长 2.6%。商品房销售金额 173,725 亿元，同比增长

8.7%，比 2019年提高 2.2个百分点。 

1.3公司经营回顾： 

2020年，在公司董事会的带领下，各部室、各分子公司及全体职工在全力做好疫情防控工作

的同时，积极推动复工复产，积极推动项目开发建设，团结协作、努力奋斗，各项工作均取得良

好的进展。 

报告期内，公司房地产业务在建项目 3项，在建总建筑面积 14.48 万平方米，年度累计投资

金额为 2.89亿元。 

报告期内，公司房地产业务实现销售面积 6.72 万平方米，销售金额（含预售）10.06 亿元,

结转收入金额 6.01亿元。 

报告期内，公司建筑施工类业务重要在施项目 8 项，在施面积 65.26 万平米，竣工项目 33

项，竣工面积 34.10万平米，新签约项目 22项，签约金额 89,302.03万元。 

公司始终高度重视内部控制体系的建设和评价工作，通过建立长效机制加强日常监管与专项

监督，按时完成内控自评和内控审计工作,使内控建设工作常态化。 

 

 

2 报告期内主要经营情况 

报告期内，公司实现营业收入 98,713.65 万元，比上年同期 91,273.19 万元增加 8.15%；利

润总额 13,767.07 万元，较上年同期 12,866.90 万元增加 7.00%；实现净利润 10,306.99 万元，

较上年同期 9,460.23 万元增加 8.95%；归属母公司净利润 10,503.76万元，较上年同期 10,115.55

万元增加 3.84%。归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润 10,089.29 万元，同比增长

8.09%。 

截至 2020年 12 月 31日，公司资产总额为 43.74亿元，较年初 44.69亿元减少 0.95亿元；

负债总额 19.14亿元，较年初 20.72亿元减少 1.58亿元；净资产 24.60亿元，较年初 23.98亿元

增加 0.62 亿元，其中归属于母公司的所有者权益为 24.12 亿元，较年初 23.48 亿元增加 0.64 亿

元；资产负债率为 43.77%，较年初减少 2.58个百分点。 

 

 



3 行业经营性信息分析 

公司从事的主要业务为房地产开发业务和建筑施工业务。报告期内，公司主要业务所在区域

行业情况及所处市场地位情况如下： 

（1）房地产行业 

报告期内，公司房地产业务主要集中在北京顺义、广东中山以及内蒙古满洲里三块区域。 

顺义地区房地产开发投资和商品房销售面积同比下降。数据显示，2020年，顺义区房地产开

发投资同比下降 6.8%；商品房销售面积 85.4万平方米，同比下降 4.9%，其中住宅销售面积 63.9

万平方米，比 2019年下降 12.1%。报告期内，公司在该区域销售项目 3项（其中保障性住房项目

1项），可供出售面积 80,228.76平方米，实际销售面积（含预售）8,847.64平方米，销售金额（含

预售）21,334.57万元，结转收入金额 7,379.78万元。 

中山地区商品房施工面积、竣工面积同比下降，销售面积、销售额同比增长。数据显示，该

区域全年商品房施工面积 4,432.57万平方米，同比下降 8.2%；商品房竣工面积 588.13万平方米，

比 2019 年下降 0.8%；商品房销售面积 697.65 万平方米，同比增长 0.7%；商品房销售额 831.32

亿元，同比上升 4.6%。报告期内，公司在中山区域销售项目 2 项，可供出售面积 144,175.72 平

方米，实际销售面积（含预售）56,625.89平方米，占该区域销售总面积的 0.81%；销售金额（含

预售）78,704.89万元，占该区域销售总额的 0.95%，结转收入金额 52,145.92 万元。 

满洲里地区属于旅游城市，且前期开发库存体量较大，当地市场较为低迷。报告期内，公司

在该区域销售项目 1项，项目销售进展缓慢。公司在该地区市场不具备比较优势。 

（注：上述区域数据来源于所属地区国土或统计机构，公司无法取得满洲里地区的可靠数据，

为避免对投资者产生误导，仅对该地区情况予以文字描述。） 

（2）建筑施工行业 

报告期内公司建筑施工业务主要集中在顺义周边区域。公司控股子公司大龙顺发具备建筑施

工总承包一级资质，凭借过硬的施工质量和良好的企业信用，在顺义地区拥有较好的口碑。 

报告期内，顺义地区建筑业总产值 586.82亿元，大龙顺发实现产值 3.72 亿元，占总产值的

0.63%。 

1）大龙顺发主要业务模式为施工合同模式，未完工项目数量为 23 个，未完工项目合同总金

额 155,860.86万元。 

 

2）按细分行业近三年收入成本情况表： 

 

 



单位：万元 币种：人民币 

 2020年  2019年  2018年  

分行业 
主营业务 

收入 

占当年大龙

地产总收入

的比重（%） 

主营业务

收入 

占当年大龙

地产总收入

的比重（%） 

主营业务

收入 

占当年大龙

地产总收入

的比重（%） 

房屋建设 37,239.45 37.72 23,670.23 25.93 57,822.06 65.53 

 

情况说明：公司控股子公司大龙顺发近三年施工项目细分行业均为房屋建设。 

     

    单位：万元 币种：人民币 

 2020年 2019年 2018年 

原材料 11,278.31 5,526.96 10,825.25 

人工费 21,909.57 14,760.05 40,309.90 

其他 2,493.62 1,864.19 2,704.23 

合计 35,681.50 22,151.20 53,839.38 

 

3）主要供应商及 2020年度采购情况 

报告期内，大龙顺发前五名供应商采购金额 9,148.46 万元，占年度采购金额的 53.33 %。 

 

    4）公司报告期内质量控制体系情况 

公司根据多年建筑施工项目的经验，建立了一套专业化、规范化、程序化的项目运作体系。

为加强公司的工程建设管理，控制项目质量，公司通过制定《建筑工程施工技术质量管理工作的

规定》、《施工方案编制纲要》、《施工组织设计编制大纲》、《工程和采购项目招标管理办法》等工

程相关管理制度，对工程项目的立项、土地及各类手续的办理、工程招标、工程管理、工程建设、

工程验收等做出详细规定，能够有效确保所括建筑工程施工各项工程高质量、高效率运行。 

 

5）公司报告期内安全生产制度运行情况 

公司已按照国家以及有关部门颁布的与安全生产有关的各种规章制度，制定了安全生产相关

内部控制制度，并通过加强对全体员工的安全教育、强化全体员工的安全生产责任意识，确保各

项安全生产制度能得到遵守，以预防安全生产事故的发生。报告期内，公司每月由安全操作、安

全培训、安全自查(包括记录)等内容进行全面检查，并将重要情况在会议上提出整改意见，发挥

互相督促的作用。同时，在不同阶段组织进行专项安全检查，对存在安全隐患的部门和环节进行

整改，从而逐步减少安全隐患，减少可预防事故发生。报告期内，公司安全生产制度运行良好。 

 

 



3.1 报告期内公司房地产行业经营性信息分析  

3.1.1 报告期内房地产储备情况 

 

序号 
持有待开发

土地的区域 

持有待开

发土地的

面积(平方

米) 

一级土

地整理

面积(平

方米) 

规划计容

建筑面积

(平方米) 

是/否涉

及合作开

发项目 

合作开发项

目涉及的面

积(平方米) 

合作开发项

目的权益占

比(%) 

1 
内蒙古 

满洲里市 
151,236.2  208,901 否 

  

 

3.1.2 报告期内房地产开发投资情况 

单位：万元  币种：人民币 

序

号 
地区 项目 

经营

业态 

在建

项目/

新开

工项

目/竣

工项

目 

项目用地

面积(平方

米) 

项目规划计

容建筑面积

(平方米) 

总建筑面积

(平方米) 

在建建筑面

积(平方米) 

已竣工

面积(平

方米) 

总投资额 
报告期实际

投资额 

1 

北京

市顺

义区 

东楼

广场

项目 

住宅

及商

业 

在建

项目 
10,562.38 19,758.25 34,585.43 34,585.43   71,555.00 13,122.11 

2 

广东

省中

山市 

裕龙

东区

花园

一期 

住宅

及商

业 

在建

项目 
25,239.50 61,279.85 82,782.57  82,782.57 

   

  
67,894.00 11,673.60 

3 

广东

省中

山市 

裕龙

东区

花园

一期 

住宅

及商

业 

在建

项目 
8,900.00 19,545.14 27,441.59  27,441.59  22,210.00 4,058.42 

 

3.1.3 报告期内房地产销售和结转情况 

单位：万元  币种：人民币 

序

号 
地区 项目 

经营业

态 

可供出售面

积(平方米) 

已售（含已

预售）面积 

(平方米) 

结转面积

(平方米) 

结转收入

金额 

报告期末

待结转面

积(平方

米) 

1 
北京市 

顺义区 
裕龙华府 住宅 2,948.27      

2 
北京市 

顺义区 

裕龙君享（胡各

庄限价房项目） 
住宅 59,841.25 6,177.88 6,177.88 7,379.78  

3 
北京市 

顺义区 
东楼广场项目 住宅 17,439.24 2,669.76   7,235.80 

4 
广东省 

中山市 
裕龙君汇 

住宅及

商业 
21,090.24 85.80 85.80 108.09  

5 
广东省 

中山市 
裕龙君悦 

住宅及

商业 
123,085.48 56,540.09 37,797.55 52,037.83 24,246.40 

6 
内蒙古 

满洲里市 
裕龙园区 住宅 49,714.15 1,726.37 1,923.67 571.12 1,218.99 



报告期内，公司共计实现销售金额 100,554.69 万元，销售面积 67,199.90 平方米，实现结转

收入金额 60,096.82万元，结转面积 45,984.90平方米，报告期末待结转面积 32,701.19平方米。 

 

3.1.4 报告期内房地产出租情况 

单位：万元  币种：人民币 

序

号 
地区 项目 

经营

业态 

出租房地产

的建筑面积

(平方米) 

出租房

地产的

租金收

入 

权益 

比例

（%） 

是否采

用公允

价值计

量模式 

租金

收入/

房地

产公

允价

值(%) 

1 
北京市 

顺义区 
裕龙华府 

商 业

办公 
9,193.77 458.95 100 否  

2 
北京市 

顺义区 
办公楼出租 办公 10,570.10 371.82 100 否  

3 
北京市 

顺义区 
裕龙三区 商业 2,138.01 181.22 100 否  

4 
北京市 

顺义区 
裕龙三区 住宅 1,438.64 50.29 100 否  

5 
内蒙古 

满洲里市 

裕龙园区商

贸 A、B座 
商业 45,746.20 38.41 100 否  

 

报告期内，公司房地产可出租总面积为 69,086.72 平方米，已出租总面积为 26,404.92平方

米，出租率为 38.22%，取得租金总收入 1,100.69 万元，每平方米月平均租金为 34.74 元。具体

出租面积及出租率情况如下： 

 

序

号 
地区 项目 经营业态 

出租房地产的建筑

面积（平方米） 
已出租面积 

出租率 

（%） 

1 北京市顺义区 裕龙华府 商业办公 9,193.77 9,193.77 100.00 

2 北京市顺义区 办公楼出租 办公 10,570.10 9,130.18 86.38 

3 北京市顺义区 裕龙三区 商业 2,138.01 1,527.15 71.43 

4 北京市顺义区 裕龙三区 住宅 1,438.64 1,438.64 100.00 

5 内蒙古满洲里市 
裕龙园区商

贸 A、B座 
商业 45,746.20 5,115.38 11.18 

 

3.1.5 报告期内公司财务融资情况 

单位：万元  币种：人民币 

期末融资总额 整体平均融资成本(%) 利息资本化金额 

3,157.92 5.22 765.84 

 

情况说明： 

1、2016 年 12 月 29 日，经公司第六届董事会第二十九次会议审议通过，同意公司控股子公

司大龙有限的全资子公司中山嘉盛向工商银行申请人民币 15,000万元的借款，用于该公司负责的



中山项目二期开发建设。报告期内，借款期初余额 3,000 万元，期末金额 0 万元，借款年利率

6.175%，利息费用化金额 44.25 万元。 

    2、2018 年 4 月 10 日，经公司 2018 年度第一次临时股东大会审议通过，同意公司及控股子

公司向公司控股股东大龙城乡申请最高额借款 80,000 万元，用于项目开发。报告期内，借款期初

余额 49,300万元，期末金额 0万元，借款年利率 6.00%，报告期内利息资本化金额 636.48万元，

利息费用化金额 932.96万元。 

3、2018 年 8 月 28 日，经公司 2018 年度第二次临时股东大会审议通过，同意公司控股孙公

司北京天竺万科房地产开发有限公司向其三方股东按照持股比例借款共计 20,400万元，用于支付

受让顺义新城第 25 街区 25-09 地块东楼广场居住项目国有建设用地使用权转让价款。2019 年 9

月 27 日，经公司 2019 年第一次临时股东大会审议通过，对上述借款展期 1 年。2020 年 9 月 11

日，公司第八届董事会召开第七次会议，审议通过对上述借款的余额进行展期 1 年。报告期内，

上述借款中向天竺万科两方关联股东的借款期初余额共计 3,742.72万元，期末余额 3,157.92万

元，借款年利率 5.22%，报告期内利息资本化金额共计 125.80万元。 

4、2019年 1月 30 日，经公司第七届董事会第二十二次会议审议通过，同意公司控股孙公司

北京天竺万科房地产开发有限公司向其三方股东按照持股比例借款共计 5,000 万元，用于支付顺

义新城第 25街区 25-09地块东楼广场居住项目前期费用。报告期内，上述借款中向天竺万科两方

关联股东的借款期初余额共计 1,169.60万元，期末余额 0万元，借款年利率 5.22%，报告期内利

息资本化金额共计 3.56万元。 

 

3.2 报告期内建筑行业经营性信息分析  

3.2.1 报告期内竣工验收的项目情况 

单位：万元  币种：人民币 

细分行业 房屋建设 基建工程 专业工程 建筑装饰 其他 总计 

项目数（个） 33     33 

总金额 140,388.39     140,388.39 

 

单位：万元  币种：人民币 

项目地区 项目数量（个） 总金额 

境内 33 140,388.39 

境外   

总计 33 140,388.39 

 

 

 



3.2.2 报告期内在建项目情况 

单位：万元  币种：人民币 

细分行业 房屋建设 基建工程 专业工程 建筑装饰 其他 总计 

项目数量（个） 23     23 

总金额 155,860.86     155,860.86 

 

单位：万元  币种：人民币 

项目地区 项目数量（个） 总金额 

境内 23 155,860.86 

境外   

总计 23 155,860.86 

 

3.2.3 在建重大项目情况 

单位：万元  币种：人民币 

项目名

称 

业

务 

模

式 

项目 

金额 
工期 

完工

百分

比 

本期确认

收入 

累计确认

收入 

本期成本

投入 

累计成本

投入 

截至期末

累计回款

金额 

项目

进度

是否

符合

预期 

付款

进度

是否

符合

预期 

马 头 庄

回 迁 房

项目 

施

工

合

同 

70,128.59 
2020 年 2 月 

至 2022年 8 月 
34.84 24,431.11 24,431.11 22,965.24 22,965.24 18,470.00 是 是 

裕 龙 东

区 花 园

紫 马 岭

一期（中

山） 

施

工

合

同 

23,410.89 
2018 年 4 月 

至 2021年 10 月 
79.07 9,239.08 18,510.62 9,147.34 17,955.30 15,287.00 是 是 

顺 义 新

城第 25

街区 

施

工

合

同 

11,969.07 
2018 年 8 月 

至 2021年 10 月 
79.79 3,350.79 9,550.04 3,149.74 8,977.04 9,259.09 是 是 

裕 龙 东

区 花 园

紫 马 岭

二期（中

山） 

施

工

合

同 

7,327.92 
2018 年 4 月 

至 2021年 10 月 
74.51 3,395.52 5,459.88 3,334.94 5,296.08 4,507.00 是 是 

1 号 车

间 改 造

项目 

施

工

合

同 

5,383.84 
2020 年 5 月 

至 2021年 6 月 
90.22 4,857.15 4,857.15 4,760.01 4,760.01 4,416.02 是 是 

中 牧 集

团 顺 义

施

工
3,325.67 

2019 年 3 月 

至 2021年 12 月 
92.19 1,363.84 3,065.78 1,339.29 3,010.60 3,452.46 是 是 



基 地 扩

建 项 目

（ 4.1

车间） 

合

同 

李 桥 镇

域 内 各

类 违 建

拆 除 及

相 关 服

务（第二

标段） 

施

工

合

同 

2,944.95 
2020 年 7 月 

至 2021年 06 月 
66.11 1,947.03 1,947.03 1,908.09 1,908.09 1,016.62 是 是 

 

3.2.4 报告期内累计新签项目 

报告期内累计新签项目数量 22（个），金额 89,302.03 万元人民币。 

 

3.2.5 报告期末在手订单情况 

报告期末在手订单总金额 157,243.95万元人民币。其中，已签订合同但尚未开工项目金额

1,383.08万元人民币，在建项目中未完工部分金额 74,641.20万元人民币。 

 

3.2.6 报告期内建筑施工类融资安排情况 

报告期内，公司未发生建筑施工类债权融资。截至报告期末，公司建筑施工类债权融资剩余

额度为 0。 

 

公司建筑施工业务最近五年债权融资情况如下： 

单位：万元 币种：人民币 

分类 年度 借入金额 偿付金额 利息支出 

借款 2016年 0 0 0 

借款 2017年 11,000 0 310.36 

借款 2018年 0 11,000 164.82 

借款 2019年 0 0 0 

借款 2020年 0 0 0 

 

 

4 公司关于公司未来发展的讨论与分析 

4.1 行业格局和趋势 

2020年，新冠疫情短期对房地产行业冲击较大，中长期将加速行业洗牌。财务稳健自律、业



务布局良好的优质企业的优势将进一步扩大。 

2021年，在国家坚持“房住不炒”总基调的背景下，各级地方政府也仍将坚持“因城施策，

一城一策”，房地产市场仍将以“稳”为主。因此在当前行业总量下行、竞争激烈、集中度提升的

背景下，行业分化将进一步加剧,头部房企的规模、土储、资金和品牌等优势将更加凸显。 

 

4.2 公司发展战略 

公司将继续深耕北京市顺义区和广东省中山市两个区域。顺义区是北京市重点发展的新城之

一，中山市地处粤港澳大湾区的地理位置中心，公司将借助两个区域各自具有的优势，积极研究

区域发展机遇，主动顺应市场需求，利用已经形成的市场基础，发挥自身在信誉、品牌、管理、

质量等方面的优势，促进公司发展壮大。  

同时，公司将进一步关注上述两个区域周边市场情况，加大调查研究力度，结合京津冀一体

化和粤港澳大湾区建设等国家宏观战略，经过审慎判断后择机争取获得资源和项目储备。 

 

4.3 经营计划 

2021年，公司将继续以项目建设为中心，着力推动获取、建设、销售等重点环节，通过加强

内部管理和改革创新促进公司发展，为实现全体股东的投资价值努力奋斗。  

1、加强在建项目全过程管理。从质量、进度、成本、安全、环保等方面进行严格控制，在做

好疫情防控工作的前提下，加快项目推进进度，使项目保质保量如期完成开发建设。 

2、加快销售项目回款速度。顺义地区胡各庄限价房项目要积极与住房保障部门对接，办理销

售手续。中山地区要结合当地市场情况，创新渠道促进销售，加快回款速度。满洲里地区继续发

掘当地销售潜力，积极促进项目销售。  

3、适时增加项目储备。密切关注京津冀地区和广东中山两个区域的土地市场情况，根据公司

实际，适时参与土地竞拍，增加项目储备。  

4、拓展建筑施工业务。借助多年来深耕顺义市场所形成的施工质量口碑和良好企业信誉，加

大业务开拓力度。强化对所属义盛设计所有限公司专业技术人员的培训和培养，探索“设计--施

工”一体化运营。 

 

4.4 可能面对的风险 

（1）宏观经济环境及政策风险  



长期存在的房地产供求矛盾以及房地产宏观政策将会对公司的经营产生一定的影响。对此公

司将密切关注宏观经济形势，加强对政策趋势的研判，以市场为导向，提高公司经营业绩。  

（2）融资风险 

2021年在“三条红线”试行背景下，房企资金及销售去化压力将进一步显现。结合行业当前

形势和公司实际情况，公司将通过加快资金回笼速度、拓展其他融资渠道等多种措施，为公司长

期、稳定、健康发展提供资金支持。 

（3）疫情影响的风险 

鉴于新冠疫情影响程度和延续时间存在不确定性，对公司项目销售和建筑施工进度带来一定

的影响。公司将全力加快复工复产进度，确保现有项目如期完工。同时，公司将对项目的投融资

进行更加审慎的评估，确保资金平衡，保证公司处于安全合理的资产负债水平。 

 

 

四、其他 

1   导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

 

 

2   面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

 

3   公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用  □不适用  

2017年 7月 5日，财政部发布了《关于修订印发〈企业会计准则第 14号—收入〉的通知》(财

会〔2017〕22 号)。根据通知要求，公司自 2020 年 1 月 1 日起执行《企业会计准则第 14 号—收

入》，并依据上述会计准则的规定对相关会计政策进行变更。本次会计政策变更对公司当期及前期

的净利润、总资产和净资产不会产生重大影响。 

 

 



4   公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用  √不适用  

 

 

5   与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用  

本期纳入合并范围的子公司包括 2家，与上年相同，没有变化，具体见公司 2020年年度报告

附注“九、在其他主体中的权益”。 

 

 

 

董事长：马云虎 

董事会批准报送日期：2021年 4月 15日 


